Kort information om att bo i
en bostadsrattslagenhet

Vad innebir det att bo i en bostadsratt?

Som innehavare av en bostadsritt i en bo-
stadsrittsforening dr Du medlem i en ekono-
misk férening. Féreningen har till uppgift att
upplita bostider 4t sina medlemmar pé
obegrinsad tid.

Agarforhillande, nyttianderditt

Som bostadsrittshavare dger Du inte Din
ligenhet, utan det ir féreningen som dger
hela fastigheten. Du har diremot ritt, att
sdsom medlem i féreningen och bostads-
rittshavare, fritt nyttja ligenheten pé obe-
gransad tid. Du har t ex ritt att gora vissa
mindre dndringar i ligenheten. Diremot fir
Du inte utan styrelsens godkidnnande gora
négra visentliga dndringar, sisom flyttning av
dorrar, viggar etc.

Styrelse, firmatecknare

En bostadsrittsférening ir en juridisk per-
son, d v s den kan sjilv teckna avtal t ex med
leverantérer. De som undertecknar avtal ér
foreningens styrelse, eller av styrelsen ut-
sedda firmatecknare.

De som sitter i féreningens styrelse ar valda
av foreningens medlemmar p4 forenings-
stimman (se stadgar). Personerna framgér av
arsredovisningen eller i patent- och regi-
streringsverkets foreningsregister (registre-
ringsbeviset). P4 registreringsbeviset framgar
dven vem/vilka som &r firmatecknare.

Stadgar och ekonomisk plan

Hos patent- och registreringsverket finns
ocksa foreningens stadgar och ekonomiska
plan registrerade. Stadgarna styr tillsammans
med lagar och férordningar foreningens
verksambhet.

I den ekonomiska planen finns uppgifter om
foreningens ligenheter, vad som ingdr i ars-
avgiften, andelstal, insatser m m.

Varje forening dr skyldig att ha en medlems-
och en ligenhetsforteckning. I dessa finns
angivet féreningens medlemmar, vilka lagen-
heter som finns och vilka som #r bostads-
rittshavare, samt om ligenheterna ir pant-
satta eller uthyrda i andra hand.

Nagra vanliga fragor

Vem svarar for reparationer och

underhall?

Enligt stadgarna dr Du som medlem ansvarig
for inre reparationer och underhéll av Din egen
ligenhet. Foreningen svarar for det yttre under-
héllet t ex trapphus, fasader och yttertak. Viss
del av &rsavgiften sitts av for framtida under-
h3ll av gemensamma delar - s k yttre underhall.

For att Du littare skall kunna tolka vilket
underhill som Du respektive féreningen ansva-
rar for bifogas en férteckning med tolkning av
Bostadsrittslagen (7 kap 12§) och féreningens
stadgar (288§).

Vilken forsdkring behover jag?

Féreningens fastighetsforsakring ticker skador
pa byggnad fororsakade av utstrémmande
ledningsvatten och brand. Fastighetsforsikring
ticker diremot inte skador pd Din egen egen-
dom. Du bér alltsd teckna en egen hemforsik-
ring, girna med "bostadsrittstillagg”. Tillagget
ticker skador pa den egendom Du ir under-
héllsskyldig for enligt féreningens stadgar.

Vad ingdr i drsavgiften?

Arsavgiften skall ticka Din del av foreningens
gemensamma kostnader t ex rintor, amorte-
ringar, forvaltning, fastighetsforsakring m m. I
den ekonomiska planen finns angivet vilka
kostnader som ingar i drsavgiften. Arsavgiftens
storlek bestims av styrelsen och férdelning sker
efter ligenheternas andelstal. Arsavgiften skall
betalas manadsvis i férskott.
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Fdr jag hyra ut min ldgenhet i andra
hand?

Allmint giller att Du inte kan hyra ut Din
ligenhet i andra hand. Styrelsen kan dock
medge andrahandsuthyrning i vissa fall, om
"synnerliga skil” foreligger. Om styrelsen avslar
Din ansdkan att hyra ut kan Du vinda Dig till
Hyresnimnden for provning.

Det ir Du som bostadsrittshavare som ansva-
rar f6r Din ligenhet, dven under uthyrnings-
tiden. Detta innebir att Du skall se till att
drsavgiften blir betald, att Din hyresgist inte
misskoter sig m.m.

Du maéste dessutom se till att Din hyresgist
avstdr fran sitt besittningsskydd. I annat fall kan
Du f3 svart att f3 tillbaka Din ligenhet efter
uthyrningstiden.

Ndir kan jag overldta min bostadsrditt?

Du kan nir som helst silja Din ligenhet och
till vilket pris Du vill. Férsiljningen skall vara

skriftlig.

For giltigt kop krivs att koparen godkinnes av
styrelsen samt att dverldtelsehandlingen anger
koparens och siljarens namn, personnummer,
adress, 6verldtelsesumma och vilket objekt som
avses. Handlingen skall undertecknas av kopare
och siljare samt godkinnas av make/maka eller
sambo. Eventuell pantsittning maste 19sas eller
overldtas innan en overlatelse kan ske. En kopia
av avtalet skall limnas till styrelsen tillsammans
med ut- och intridesansékningar betriffande
medlemskap.

Hur kan jag pdverka mitt boende?

Normalt sett skall féreningen halla forenings-
stimma fore juni minads utging varje ar. Vid
detta tillfille samlas foreningens medlemmar
for att gemensamt gd igenom arets verksamhet.
Styrelsen skall presentera drsredovisning och
verksamhetsberittelse. Féreningsstimman skall
godkinna styrelsens férvaltning - "ge styrelsen
ansvarsfrihet”.

Varje medlem kan komma med forslag till
verksamhet/atgirder. Forslagen skall vara sty-
relsen till handa i god tid fore stimman. Med-
delande om nir stimman dger rum kommer att
skickas ut till medlemmarna. Det dr vid stim-
man som féreningen viljer styrelse och reviso-
rer for det kommande &ret (se stadgar).

Vid vissa tillfillen kan ocksd extra forenings-
stimma forekomma. Detta kan ske om foren-
ingens stadgar skall dndras eller om styrelsen
vill ha ett snabbt avgorande i ndgon speciell
friga. Aven en grupp medlemmar (minst 10%
av alla rostberittigade medlemmar) samt
revisorerna kan begira att extra stimma halls.
Vid extra féreningsstimma fattas endast beslut
i drenden for vilket stimman utlysts.

Protokoll

Protokoll fran féreningsstimmor skall enligt
stadgarna vara tillgingliga for medlemmar
senast tre veckor efter stimman.

Det ir endast stimmoprotokoll som samtliga
medlemmar har ritt att ta del av. Protokoll frin
styrelsesammantriden ér inte offentliga efter-
som de kan innehilla konfidentiella uppgifter
om enskilda medlemmar, men revisorerna kan
ldsa protokoll fér Din rikning.

Har Du fler fragor?

Om det dr ndgot Du undrar 6ver kan Du
vanda Dig till Din styrelse.
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% Vem skall svara for under-
hallet av bostadsratten

Nedan féljer féreningens tolkning av Bostadsrittslagen (7 kap 12 §) och féreningens stadgar (28§)

Byggdel Brf:s ansvar | Medl. ansvar | Anmiarkningar
Balkong
Malning av golv och insidan pé X

fronterna och ev tak
Vidringsstillning och beslag X
Odlingslador
Malning av utsida tak, front och skirm X

Ligenhetsdorr ( ytterdorr)
Dérrblad, karm och foder X

Utvindig ytbehandling av dérrblad, X
karm och foder

Lasanordning, handtag och beslag X
samt ringklocka

Namnskylt och brevinkast X
Tétningslist X

Golv i ligenheten I vatrum avses med ytbeliggning

; golv-, viggmatta och/ eller keramiska
Parkett, matta, klinker eller dyl. X plattor med bakomliggande titskikt.

Viggar och tak i ligenheten

Ytskikt, tapeter, vdv, malning eller X
annan ytbeldggning

Fonster och fonsterddrrar

Invindig malning samt mellan bagarna X
Yttre milning X

Fonsterglas X
Spanjolett inkl handtag X
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Byggdel Brf:s ansvar| Medl. ansvar Anmirkningar
Beslag X

Fonsterbink, persienner och markiser X

Vidringsfilter och tdtningslister X

VVS-artiklar

Badkar, tvittstill och bidé X

Duschkabin X

Blandare, duschanordning, vattenlas,

bottenventiler och packningar

WC-stol; porslin och sits X

WC-stol; anordning for vattentillférseln X

Diskbank inkl blandare X

Kall och varmvattenledningar X Inne 1 lagenheten

inkl armatur

Avloppsledningar med golvbrunn och X -7

sil inkl avloppsrensning

Vattenradiatorer med ventiler och X (X) Medlemmen svarar for milning
termostat

Ventilationsdon X Frin- och tlluftsventiler
Ventilationsfilter X Byte och rengoring
Tvittutrustning ( ildgenheten)

Tvittmaskin och torkutrustning X

Tvittbink och tvittldda X

Koksutrustning

Diskmaskin X

Kyl- och frysskép X

Spis och koksflakt X Om flakten mgar 1 husets ventila-

tionssystem svarar Brf for utbyte
m m Medlem ansvarar for rengoring
och byte av filter
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Byggdel

Brf:s ansvar

Medl. ansvar

Anmirkningar

F6rrad mm
Forrad tillhorande ligenheten

Enskilt sopskap eller liknande

Garage tillh6rande ligenheten

Avskiljande nitvigg i f6rradd och garage

Elartiklar

Elcentralen och ledningar fram till denna

Ovriga ledningar

Strémbytare och vigguttag

Ovrigt

Inredningssnickerier inkl bl a trosklar,

socklar, foder och lister

Badrumsskép, hatthylla, torkstillning
och gardinstinger

Glober till den fasta belysningen
Innerddrrar

Invindiga trappor i ligenheten och
i fsrekommande fall inviindig stege

till vindsutrymme

Beslag

()

Betr golv, vaggar, tak, inrednmg m m
galler samma regler som for lagen-
heten

Medlem byter sakringar
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