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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Snotacket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2036.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-03
och nuvarande stadgar registrerades 2014-06-23 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Erik Dotzauer Ordférande
Cecilia Ekelund Sekreterare
David Ostby Kassor
Anders Glimmerfors Ledamot
Carin Hedqvist Ledamot
Gunnar Iselau Ledamot
Kai Sjogren Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Gunnar Iselau, Kai Sjégren och David Ostby.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Johansson Ordinarie Extern Allegretto Revision AB
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Valberedning

Ingrid Arkelid

Elisabeth Bodin

Ebba Lundgren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Snotacket 5 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Vardia Foretagsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardeadret ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 731 m2, varav 4 731 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

27
15 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Snotacket
769605-7467

Utfort underhall Ar
Nytt lassystem for portar 2018
Efterdragning av fasten for 2018
elledningar pa elméatare

Nytt avloppsror fran 2017
Karlskronavdgen 4

Spolning av avlopp 2016
Byte av koddosor vid portar 2016
Maélning av fonster 2014
Malning av portar 2014

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Comhem
Trappstadning Stadpoolen
Hissar Trygga Hiss
Garden Qualitet
Fastighetsforvaltning Cura
Teknisk forvaltning Cura
Ekonomisk férvaltning SBC
Sophadmtning - hushall Trafikkontoret
Sophadmtning - grov och miljé SUEZ

El Fortum

Fjarrvéarme
Forsakring
Snoskottning

Stockholm Exergi
Vardia Foéretagsforsakring
Qualitet
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1449 812 1300 943
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3877219 3513148
Finansiella intakter 35 52
Minskning kortfristiga fordringar 213922 220 144
Okning av kortfristiga skulder 0 87723
4091176 3821067
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2711367 2256914
Finansiella kostnader 350 800 350 285
Minskning av langfristiga skulder 1145 927 1 065 000
Minskning av kortfristiga skulder 266 0
4 208 360 3672199
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1332 628 1449 812
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -117 184 148 869
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Ovriga kostnader 6%

intakter
5%
Hyror

)5%

Arsavgifter
90%

Avskriv-
ningar
23%

Periodiskt
underhall
1M1%

9%

Taxebundna
kostnader
22%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
27% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
¢ Installation av nytt lassystem i portar
e |Installation av sex laddstolpar for elbil
¢ Nedtagning av sex bjérkar pa garden

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 82
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Brf Snotacket
769605-7467

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 738 677 687 777
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 879 8121 8 346 8613
Elkostnad/m?2 totalyta 54 47 43 39
Varmekostnad/m?2 totalyta 104 106 105 107
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 74 66 86
Soliditet (%) 61 60 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -121 -30 -156 333
Nettoomsattning (tkr) 3841 3513 3481 3925
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 731 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 494 000 0 0 29 494 000
Upplatelseavgifter 25003 000 0 0 25003 000
Fond for yttre underhall 2 229 649 657 000 0 1572 649
S:a bundet eget kapital 56 726 649 657 000 0 56 069 649
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1698 429 -657 000 -29 660 2 385 089
Arets resultat -120 575 -120 575 29 660 -29 660
S:a fritt eget kapital 1577 854 -777 575 0 2 355429
S:a eget kapital 58 304 503 -120 575 0 58 425 078
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-120 575
2 355429
-657 000

1577 854

433 334

2011188

Brf Snotacket
769605-7467

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 840 803 3512 836
Ovriga rorelseintakter Not 3 36 416 312
Summa rorelseintakter 3 877 219 3513 148
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 504 358 -2 071858
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 552 -111 042
Personalkostnader Not 6 -72 458 -74 014
Avskrivning av materiella Not 7 -935 662 -935 662
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 647 029 -3 192 575
RORELSERESULTAT 230 190 320 573
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 52
Rantekostnader och liknande resultatposter -350 800 -350 285
Summa finansiella poster -350 765 -350 233
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -120 575 -29 660
ARETS RESULTAT -120 575 -29 660
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 94 520 758 95 447 432
Inventarier Not 9 16 477 25 465
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 537 236 95 472 897
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 540 736 95 476 397
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4643 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1328983 1498 363
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 276 555 497 799
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1610 181 1996 162
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 79 215 24 340
Summa kassa och bank 79 215 24 340
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1689 397 2 020503
SUMMA TILLGANGAR 96 230 132 97 496 900
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 497 000 54 497 000
Fond for yttre underhall Not 13 2 229 649 1572 649
Summa bundet eget kapital 56 726 649 56 069 649
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1698 429 2 385089
Arets resultat -120 575 -29 660
Summa fritt eget kapital 1577 854 2355429
SUMMA EGET KAPITAL 58 304 503 58 425 078
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 36 033 961 37 779 888
Summa langfristiga skulder 36 033 961 37 779 888
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 1240 000 640 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 138 974 140 171
Skatteskulder 151 164 147 231
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 361 530 364 532
intakter

Summa kortfristiga skulder 1891668 1291934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 230 132 97 496 900
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3493 698 3202 556
Hyror parkering 187 200 163 800
Elintakter 150 699 138474
Gastlagenhet 9200 8 000
Oresutjamning 6 5
3 840 803 3512836
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga erhallna bidrag 33 000 0
Ovriga intékter 3416 312
36 416 312
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 65 000 65 000
Fastighetsskotsel bestallning 9170 7222
Fastighetsskotsel gard entreprenad 34 063 63 338
Fastighetsskotsel gard bestallning 31589 3793
Snéréjning/sandning 74 826 33 601
Stadning entreprenad 84 709 82 823
Stadning enligt bestallning 7312 5719
Hissbesiktning 0 17 642
Bevakning 2520 0
Gemensamma utrymmen 355 12 467
Sophantering 5 356 0
Gard 5077 0
Serviceavtal 55 463 40 250
Forbrukningsmateriel 19 602 2911
Brandskydd 5615 0
400 657 334 766
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 3488
Tvattstuga 3959 0
Entré/trapphus 11917 12979
Las 12 084 0
VS 0 16 220
Varmeanldggning/undercentral 6 388 0
Ventilation 16 321 0
Elinstallationer 46 957 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3250 0
Hiss 9 625 0
Tak 3725 0
Fasad 0 900
Fonster 3430 0
Mark/gard/utemiljé 78 375 11 863
Garage/parkering 2794 0
Skador/klotter/skadegdrelse 17 362 9 600
216 187 55 050
Periodiskt underhall
Byggnad 121703 93 327
Entré/trapphus 27 375 0
WS 0 126 594
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 164 750 0
Garage/parkering 119 506 50 125
433 334 270 046
Taxebundna kostnader
El 257 109 221 326
Véarme 493 558 501 378
Vatten 83624 80 142
Sophamtning/renhalining 50 875 49 954
Grovsopor 5032 0
890 198 852 800
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 281 34 740
Tomtrattsavgald 363 600 363 600
Kabel-TV 86 499 85 901
Bredband 1393 0
487 773 484 241
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 209 74 955
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2504 358 2071858
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 0 1 007
Tele- och datakommunikation 9753 9 505
Revisionsarvode extern revisor 15 985 15 469
Foreningsomkostnader 4903 262
Styrelseomkostnader 1007 0
Fritids- och trivselkostnader 0 3560
Forvaltningsarvode 62 606 71121
Administration 28 263 4318
Konsultarvode 6 125 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5910 5 800
134 552 111 042
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 57 001 57 000
Sociala kostnader 15 457 17 014
72 458 74 014
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 926 674 926 674
Inventarier 8 988 8 988
935 662 935 662
Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 101 300 000 101 300 000
Utgaende anskaffningsvarde 101 300 000 101 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 852 568 -4 925 894
Arets avskrivningar enligt plan -926 674 -926 674
Utgaende avskrivning enligt plan -6 779 242 -5 852 568
Planenligt restvarde vid arets slut 94 520 758 95 447 432
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
100 000 000 100 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 938 44 938
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 938 44 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 473 -10 486
Arets avskrivningar enligt plan -8 988 -8 988
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 461 -19 474
Redovisat restvarde vid arets slut 16 477 25 464
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 75 571 72 892
Klientmedel hos SBC 1253412 1425 471
1328 983 1498 363
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Varme 276 555 497 799
276 555 497 799
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1572 649 1536 400
Reservering enligt stadgar 657 000 473 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -436 751
Vid arets slut 2 229 649 1572 649
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 2,150 % 9 680 349 9 780 349 2019-08-21
Nordea 0,430 % 0 8518 507 Lost
Nordea 1,700 % 210 000 350 000 2020-04-15
Nordea 0,630 % 9833612 10033 612 2020-12-21
Nordea 0,430 % 0 9737420 Lost
Nordea 0,510 % 8 775 000 0 2019-08-30
Nordea 0,420 % 8 775 000 0 2021-08-31
Summa skulder till kreditinstitut 37 273 961 38 419 888
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 240 000 -640 000
36 033 961 37 779 888
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 073 951 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 32 000 32 000
Sociala avgifter 10 100 10 100
Rénta 26 578 24 124
Avgifter och hyror 292 852 298 308
361 530 364 532
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre dtgarder planeras i nartid.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den it / 9 2019

Wil

Erik Dotzauer ecilia Ekelund
Ordférande ) Sekreterare
id Ostby ' Anders Glimzors

Kassor Ledamot

//.

Ty
Carin Hedqyist Gunnar Iseldu
Ledamot Ledamot

00

Kai Sjégren
Ledamot

P o !‘)‘ \
Min’}evisions fattelse har lamnats den )‘\t / Q— 2019

eter Johansson
Aukioriserad revisor

Sida 15 av 15



) Allegretto

Revision
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Snoticket
Org.nr 769605-7467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Snotécket for rdkenskapsaret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Snétidcket, Org.nr 769605-7467
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Revision
- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for
Bostadsrittsforeningen Snéticket for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Snotdcket, Org.nr 769605-7467
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Revision

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
f‘drlu&t)har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 28 februari 2019

\ /Pét Johansson
‘' Auktoriserad revisor
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