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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Snotacket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-05-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Snétacket 5 2000 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2000 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 731 m2, varav 4 731 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

27

12
3 .
s , ,

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

1

Sida 1 av 12




Brf Snotacket
769605-7467

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningslagenhet

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Malning av fonster 2014

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Trappstadning Stadpoolen

Hissar Hissgruppen

Garden Malartrad

Fastighetsférvaltning Akerlunds

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sophémtning - hushall Trafikkontoret

Sophédmtning - grov och miljé SITA

El Fortum

Fjarrvarme Fortum

Forsékring Lansforsakringar

Medlemmar

Medlemslagenheter: 57 st.
Overlatelser under ret: 5 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Erik Dotzauer Ordférande
Krister Lagerborg Sekreterare
David Ostby Kassor
Gunnar Iselau Ledamot
Harald Zetterstrom Ledamot
Ingrid Giesecke Suppleant
Magnus Pettersson Suppleant
Carin Hedqvist Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Harald Zetterstrom och Erik Dotzauer.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Peter Johansson Ordinarie Extern Allegretto Revision AB
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Valberedning
Ebba Lundgren
Elisabeth Bodin
Ingrid Arkelid

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-05-16.
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Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
e Malning och tapetsering av gemensamhetslokal och gastrum

e Besiktning av fasader (JMs tiodrsgaranti)
Rengoring av ventilation

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférd
Energideklaration genomférd

Underhallsplan slutford

Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

e Malning av fonster planeras under 2014

Féreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013

Ovriga
intakter  Hyror
4% 2%

Kostnadsfordelning 2013
Periodiskt

Reparationer _ ynderhall
0,

Kapital- Taxebundna
kostnader kostnader

32% 25%

] Fastighets-
Avskriv- avgift
ningar 2%
7%
Arsavgifter Ovrig drift
94% 29%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 731 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 777 777 777 777
Ldn/m? bostadsrattsyta 8588 8 644 8 709 8767
Elkostnad/m? totalyta 46 46 63 66
Vérmekostnad/m? totalyta 118 17 109 112
Vattenkostnad/m? totalyta 14 15 13 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 242 267 282 156

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hgst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsférslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre unde
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.

rhall
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 3771178 3771172
) 157 579 193 247
3928 757 3964 419
Not 2
-388 591 -328 350
-68 255 -129 727
-80 531 -134 896
-895 728 -898 185
-458 493 -465 342
-68 970 -77 805
-216 762 -304 821
-47 161 -50 997
-253 250 -212 730
-2 477 740 -2 602 853
1451017 1361566
1474 2716
1145363 -1262587
-1 143 889 -1 259 871
307 128 101 695
0 -28
0 -28
307 128 101 667
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
99 154 128 99 407 378
99 154 128 99 407 378

3500 3500
3500 3500

99 157 628 99 410 878
78 862 75 226

134 934 138 299
213796 213525
6431 4497

_ 1083951 869 318
1090 382 873 815
1304 178 1087 340
100 461 806 100 498 218
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
29 494 000 29 494 000
25003 000 25003 000
1419300 1301025
55916 300 55798 025
2 930500 2947 108
307 128 101 667
3237628 3048775
59 153 928 58 846 800
40377067 40586122
40 377 067 40 586 122
254 136 310 588

96 417 96 609

146 775 152 019

0 3836

126 132 203 907
307 351 298 337
930 811 1065 296
100 461 806 100 498 218
47 000 000 47 000 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

I}edovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BENAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler for de ridkenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksé. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2014 2013

273510 253 250

2012

212730

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestall
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stdrningsjour och larm
Brandskydd

2013

3677578
93600
3771178

36767
55 000
0

49 935
83 626
33625
8035
76 440
0

0

17 550
6 375
9488
0
11750

2012

3677572
93600
3771172

79 823
53750
10 044
14 374
96 158
0

16 283
0
4229
1791
47 056
2982
0
1860
0

388591
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Not 2 fortsdttning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss

Tak
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegoérelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Ventilation

Hiss

Tak

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtréttsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2013 2012
11563 1924
0 658

3126 16 354
2444 0
661 0
5618 1265
3050 3346
27 000 12618
0 1860

12 008 0
2784 41203

0 10675

0 10116

0 8 563

0 15696

0 5450

68 255 129 727
80 531 0
0 0

0 56 250

0 21000

0 57 646

80 531 134 896
215 861 215 361
558 882 555 784
65713 69 404
36 828 38 326
18 445 19 310
895 728 898 185
49 323 49 656
363 600 363 954
45 570 51732
458 493 465 342
68 970 77 805
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Not 2 fortsattning 2013 2012
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 5252 7017
Juridiska atgarder 0 1250
Inkassering avgift/hyra 1200 0
Hyresforluster 3 0
Revisionsarvode extern revisor -375 32 375
Féreningskostnader 600 1500
Forvaltningsarvode 151 345 246 474
Férvaltningsarvoden 6vriga 50 000 0
Administration 3217 3885
Konsultarvode 0 6 800
Bostadsratterna Sverige Ek For 5520 5520
216 762 304 821

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 36 164 40 000
Sociala kostnader ) 10997 10 997
47 161 50 997

Avskrivningar

Byggnad 253250 212 730

253 250 212730
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2477740 2602 853
Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 101 300 000 101 300 000

Utgaende anskaffningsvirde 101 300 000 101 300 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -1892 622 -1 679 892

Arets avskrivningar enligt plan -253 250 -212 730

Utgaende avskrivning enligt plan -2 145 872 -1892 622

Planenligt restvéarde vid arets slut 99 154 128 99 407 378

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 59 000 000 56 000 000

Taxeringsvarde mark 33 000 000 28 000 000
92 000 000 84 000 000

Taxeringsvéardets uppdelning

Bostader 92 000 000 84 000 000
92 000 000 84 000 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Tomtrattsavgald

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 360 523 kr.

Brf Snotédcket
769605-7467

2013-12-31 2012-12-31

30 609 34 019

13 425 13 380

90 900 90 900

134934 138 299

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
29 494 000 0 0 29 494 000
25 003 000 0 0 25 003 000
1419 300 118 275 0 1301025
55 916 300 118 275 0 55 798 025
2 930 500 -118 275 101 667 2947 108
307 128 307 128 -101 667 101 667
3237628 188 853 0 3048 775
59 153 928 307 128 0 58 846 800

2013 2012

1301025 1182 750

118 275 118 275

0 0

0 0

0 0

1419 300 1301025
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,480 % 10 260 023 10 358 106 2014-09-23
3,240 % 9 537 956 9 620 604 2014-08-20
2,490 % 10416 612 10 459 000 2014-01-22
2,380 % 10416612 10459 000 Rérligt

40 631 203 40 896 710

=254 136 ~ -310588

40 377 067 40 586 122
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 22 672 26 515
Varme 56 356 88 122
Extern revisor 15 000 30 000
Arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 3142 3142
Ranta 18 962 46 128
126 132 203 907
STOCKHOLM den QS V) 2014
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fh revisionsberattelse har lamnats den 1 / L‘ 2014

Extgrn revisor
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o Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Snoticket
Org.nr 769605-7467

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Snotécket for rikenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om éarsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfsr revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedSma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatggrder som ér dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.



Allegretto

Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Snéticket for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, atgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

/Sé kholm den 1 april 2014
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Peter Johansson
/jlktoriserad revisor





