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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Snotacket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-05-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Snotacket 5 2000 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ér fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2000 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardeéar ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 731 kvadratmeter, varav 4 731 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

27

15 -
.o &

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Sida 1av 12




| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlaggning
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Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet

Byggnadens tekniska status

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Trappstadning Stadpoolen

Hissar Byte fran KONE till Hissgruppen
Garden Malartrad

Fastighetsforvaltning Akerlunds

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sophdmtning - hushall Trafikkontoret

Sophamtning - grov och miljé SITA

El Fortum

Fjarrvarme Fortum

Forsékring Lansforsakringar

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 57 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 1 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

David Ostby Ordférande
Krister Lagerborg Sekreterare
Erik Dotzauer Kassor
Carin Hedqvist Ledamot
Harald Zetterstrém Ledamot
Magnus Pettersson Suppleant
Monica Wallénius Suppleant
Alf Jonsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Alf Jonsson, Krister Lagerborg, David Ostby, Carin Hedqvist, Monica Wallénius och Magnus Pettersson

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Johansson Ordinarie Extern Allegretto Revision AB

Valberedning
Ebba Lundgren
Elisabeth Bodin
Ingrid Arkelid
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-31.
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Véasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

e JM har avslutat arbetet med socklarna.
Uteplatserna i 4:an ar omgjorda.

Byte av entreprendr for underhall av hissar.
Skyltar och farthinder for sankt hastighet pa cykelbanan.
Nytt torkskap och ny mangel har kdpts in.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Inga stérre underhdllsarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012

Ovriga
intakter Hyror
5% 2%

,&rsavgifter

Kostnadsfordelning 2012

Periodiskt
Reparatinaernall
) 3% 4%
Kapital- Taxebundna
kostnade|

kostnader

0
33% 23%
| Fastighets-
Avskrivning avgift

2%

Ovrig drift

93% 30%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 731 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 777 777 777
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 644 8767 9031
Elkostnad/kvm totalyta 46 66 67
Véarmekostnad/kvm totalyta 117 112 103
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 15 12
Kapitalkostnader/kvm totalyta 267 156 181

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 101 667
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 3065 383
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar - -118275
summa balanserat resultat 3048775

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverfors 3048775

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga farvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1 3771172 3759 156
193247 123 670
3964 419 3882826
Not 2
-328 350 -309 238
-129 727 -181 870
-134 896 0
-898 185 -929 011
-465 342 -429 955
-77 805 -74 214
-304 821 -297 095
-50 997 -47 305
-212 730 -211 042
-2 602 853 -2479730
1361566 1403 096
2716 6 868
-1262 587 -1333952
-1 259 871 -1327 084
101 695 76 013
28 0
-28 0
101 667 76 013
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4

2012-12-31 2011-12-31
99 407 378 99620108
99 407 378 99 620 108

3500 3500
3500 3500
99 410 878 99 623 608
75 226 37 354

138 299 135427
213 525 172 781
4 497 4 497

869 318 831885
873 815 836 383
1087 340 1009 164
100 498 218 100 632 772

Sida 6 av 12

Brf Snotacket
769605-7467



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31
29494 000 29494 000
25003 000 25003 000
1301025 1182750
55 798 025 55679 750
2947 108 2 989 371
101 667 76 013
3048 775 3 065 383
58 846 800 58 745 133
40586 122 40 918 265
40 586 122 40 918 265
310588 282 700

96 609 110 560

152 019 110 580
3836 3836

203 907 166 820
298 337 294 878
1065 296 969 374
100 498 218 100 632 772
47 000 000 47 000 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader och tomtratt 222 860 212730 211042

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3677572 3677 556

Hyresintakter 93 600 81 600
3771172 3759 156

Not 2 2012 2011

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestélining 79 823 14 812
Fastighetsskotsel gard entreprenad 53 750 52 500
Fastighetsskotsel gard bestall 10 044 0
Snérdjning/sandning 14 374 41 620
Stadning entreprenad 96 158 114 297
Hissbesiktning 16 283 8 952
Gemensamma utrymmen 4229 0
Gard 1791 736
Serviceavtal 47 056 73170
Forbrukningsmateriel 2982 3151
Storningsjour och larm 1860 ) 0

328 350 309 238
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Hiss

Tak

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Juridiska atgarder

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Brf Snotacket
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2012 2011
1924 5789
0 1816
658 0
16 354 0
1265 210
3346 4026
0 19 156
12618 37 696
1860 12 273
41203 54 381
10 675 4 800
0 4753
10 116 34 250
8563 0
15 696 2720
5 450 0
129 727 181 870
56 250 0
21000 0
57 646 0
134 896 0
215 361 297 170
555 784 515 000
69 404 60 797
38326 56 044
19310 0
898 185 929 011
49 656 46 351
363 954 331859
51732 51 745
465 342 429 955
77 805 74214
7017 5500
1250 0
32375 39 500
1500 2470
246 474 236 037
0 3882
3885 4186
6 800 0
5520 5520
304821 297 095
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Not 2 fortsattning

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabeltv

Tomtrattsavgald

2012 2011
40 000 40 000

10 997 7 305

50 997 47305
212730 211042
212730 211042

2 602 853 2479730
2012-12-31 2011-12-31
101 300 000 101 300 000
101 300 000 101 300 000
-1 679 892 -1 468 850
212730 -211042
-1892622 -1679 892
99 407 378 99 620 108
56 000 000 56 000 000
28 000 000 28 000 000
84 000 000 84 000 000
84000000 84000000
84 000 000 84 000 000
2012-12-31 2011-12-31
34019 32 647

13 380 11880

90 900 90 900

138 299 135 427
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Disposition av
féregaende ars
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Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
29494 000 0 0 29 494 000
25003 000 0 0 25003 000

1301 025 118 275 0 1182750

55 798 025 118 275 0 55 679 750
2947 108 -118 275 76 013 2 989 371
101 667 101 667 -76 013 76 013
3048 775 -16 608 0 3065 383
58 846 800 101 667 0 58 745 133

2012 2011

1182 750 1064 475

118 275 118 275

0 0

0 0

0 0

1301025 1182750
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,800 % 10 358 106 10444 614 2013-09-18
3,240 % 9620 604 9 695 567 2014-08-20
2,980 % 10 459 000 10 530 392 2013-08-21
2,962 % 10459000 10530392 Rorligt

40 896 710 41 200 965

B -310 588 -282 700

40 586 122 40 918 265
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Not 8 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 26 515 25709
Varme 88 122 60 434
Extern revisor 30 000 30 000
Ranta 46 128 47 492
Styrelse arvoder 10 000 0
Arbetsgivaravgift 3142 0
Telefon 0 729
Sophamtning o 2456
203 907 166 820

Stockholm den ici /3 2013

ey

avid Ostby Krister Lagerborg
Ordférande Sekreterare
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Erik'Dotzauer Carin Hedqvist
Kassor Ledamot
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Harald Zetterstrom
Ledamot

~

Min revisionsberattelse har lamnats den ﬂ\ / 3 2013

Jp—

Peter Johansson
Extern revisor
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‘ Allegretto

Revision AB
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Snoticket
Org.nr 769605-7467

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Snétécket for rikenskapsaret
2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bed6ma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en
utvirdering av 4ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.
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Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Snétécket for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 21 mars 2013 —

deter Johansson
Godkind revisor




