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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sndtacket

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-05-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Snotacket 5 2000 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheten &r forsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2000 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2000.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 731 kvadratmeter, varav 4 731 kvadratmeter utgér ligenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet

Forvaltning

Avtal Leverantdr
Internetleverantor Com Hem
Trappstddning Stadpoolen
Hissar Kone
Garden Malartrad
Fastighetsforvaltning Akerlunds

Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum

Sophamtning - hushall Trafikkontoret
Sophdmtning - grov och miljé SITA

El Fortum
Fjarrvarme Fortum
Forsakring Lansforsékringar
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 57 st.

Ingen av féreningens medlemslagenheter har &verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

David Ostby
Kristina Borjeson
Krister Lagerborg
Harald Zetterstréom
Alf Jonsson

Erik Dotzauer
Monica Wallénius
Carin Hedqyist

Ledamot Ordf6rande
Ledamot Sekreterare
Ledamot

Ledamot o

Ledamot

Suppleant Kassor
Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Ioper mandatperioden ut fér féljande personer:
Alf Jonsson, Harald Zetterstrom, Erik Dotzauer, Carin Hedqvist och Monica Wallénius

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman

Valberedning
Sven Ohm

Ebba Lundgren
Elisabeth Bodin

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2011-05-30.

Ordinarie Extern PwC

n
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Véasentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Vattenldcka i cykelrummet pa Karlskronavagen 4.

JM har restaurerat sockeln pa Karlskronavégen 6 och fortsatter med Karlskronavdgen 4 under véren 2012,
Arbetet ingdr som en del i fastighetens tiodrsgaranti.

Spolning av aviopp.

Anslutning till Stockholm stads fibernét.

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:
Inga storre underhadllsarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi
Av féreningens fyra 1&n har tre lagts om under aret fran rorlig rénta till bunden rénta.

Styrelsen avser att uppdatera elavgifterna en gang per ar sé att de speglar respektive lgenhets verkliga kostnad for
elanvandning.

Fordelning intékter och kostnader:

Intékct)sférdelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
vriga
intskter Hyror Reparationer
3% 2% 5%
1 Kapital- Taxebundna
kostnader kostnader

35% 24%

Fastighets-
avgift
Avskrivning- "8 2%
ar

6% T Owrig drift

28%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 731 kvm bostader.
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 777 777 777 777
Lan/kvm bostadsréattsyta 8709 8767 9031 9185
Elkostnad/kvm totalyta ' 63 66 63 56
Varmekostnad/kvm totalyta 109 112 104 100
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 15 12 12
Kapitalkostnader/kvm totalyta 282 156 181 456

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pé rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 ars taxering.

7
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

7
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

- Not 2
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2011 2010
3759 156 3760 056
123 670 112 548
3 882 826 3872604
-309 238 -444 837
-181 870 -34 178
-929 011 -974 329
-429 955 -387 356
<74 214 -36 366
-297 095 -294 452
-47 305 -49 926
-211.042 -192 470
-2 479730 -2413 913
1403 096 1458 691
6 868 2711
-1 333952 -736 000
0 64 484
-1 327 084 -668 805
76 013

789 886
Z
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och tomtratt Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
99 620 108 99 831 150
99 620 108 99 831 150

3500 3500
3500 3500

99 623 608 99 834 650
37 354 58 750

135 427 121812

0 13076

172 781 193 638
4497 4 497

831 885 1000 087
836 383 1004 584
1009 164 1198 222
100 632 772 101 032 872,
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31
29 494 000 29 494 000
25 003 000 25003 000
1182750 1064 475
55679 750 55561475
2 989 371 2317759
76013 789 886
3065383 3 107 646
58 745 133 58 669 121
40918 265 41217 924
40 918 265 41 217 924
282 700 259 000
110 560 293 228
110 580 73078
3836 25083

166 820 191 321
294 878 304 118
969 374 1145 827
100 632 772 101 032 872
47 000 000 47 000 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som féregéende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allméanna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa byggnader och
tomtratt enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar
uttryckt | procent alternativt &r tillampas.

2012 2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader och tomtratt 232990 211042 192 470

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1

2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3677556 3677 556
Hyresintakter 81600 82 500
3759156 3760 056
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 0 49 406
Fastighetsskotsel enligt bestallning 14 812 2132
Fastighetsskotsel gard entreprenad 52 500 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 83 009
Snéréjning/sandning 41620 112 676
Stadning entreprenad 114 297 111 420
Hissbesiktning 8952 7133
Gard 736 0
Serviceavtal 73170 70 335
Forbrukningsmateriel 3151 8726
309 238 444 837
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Not 2 fortséttning.

- Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

VWS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak
Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Konsultarvode

Bostadsrétterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2011 2010
5789 0
1816 0

0 3534

0 3027

210 5 466
4026 9744
19 156 0
37 696 0
12273 0
54 381 6316
4800 1904
4753 0
34 250 0
0 3749

2720 438
181 870 34178
297 170 313023
515 000 531 203
60797 70 020
56 044 27 148
0 32935

929 011 974 329
46 351 44 926
331859 290 350
51745 52 080
429 955 387 356
74 214 36 366
5500 6614
39 500 48 500
2470 3025
236 037 180 332
3882 8633
4186 1828

0 40 000

5520 5520
297 095 294 452
40 000 45783
7 305 4143
47 305 49 926
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Not 2 fortsdttning.
Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt
foljande
Bostader

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Tomtréttsavgald

2011 2010
211042 192 470
211042 192 470

2479730 2413 913
2011-12-31 2010-12-31
101 300 000 101 300 000
101 300 000 101 300 000
-1 468 850 -1 276 380
-211042 -192 470
-1679 892 -1 468 850
99 620 108 99 831 150
56 000 000 56 000 000
28 000 000 28 000 000
84 000 000 84 000 000
84 000 000 84 000 000
84 000 000 84 000 000
2011-12-31 2010-12-31
32 647 30028
11880 11 359

90 900 80 425

135 427 121 812
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Not 5
- EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Brf Snotécket
769605-7467

resultat enl
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 494 000 0 0 29 494 000
Upplatelseavgifter 25 003 000 0 0 25003 000
Fond for yttre underhall enligt not nedan 1182 750 118 275 0 1064 475
Summa bundet eget kapital 55 679 750 118 275 0 55 561 475
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2989 371 -118 275 789 886 2317 759
Arets resultat 76 013 76 013 -789 886 789 886
Summa fritt eget kapital 3 065 383 -42 262 0 3 107 646
Summa eget kapital 58 745 133 76 013 0 58 669 121
Not 6 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 1064475 946 200
Reservering enligt stadgar 118 275 118 275
Reservering enligt stammobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1182750 1064 475
Not 7 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Nordea Hypotek AB 2,800 % 10 444 614 10523 078 2013-09-18
Nordea Hypotek AB 3,240 % 9 695 567 9763 558 2014-08-20
Nordea Hypotek AB 2,980 % 10 530 392 10 595 144 2013-08-21
Nordea Hypotek AB 3,391 % 10 530 392 10 595 144 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 41 200 965 41476 924
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -282 700 -259 000
40 918 265 41217 924
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophdmtning

Extern revisor

Rénta

Snorojning

Telefon

Stockholm den 26 1Y 2012

Ledamot Ledamot

2011-12-31 2010-12-31
25709 32 864

60 434 75529

2 456 3706

30 000 20 000

47 492 37 897

0 21325

729 0

166 820 191 321

//}/(f—;/g> %) S el

Kristina Borjeson Alf Jonsson
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/%% Mt L

Krister Lagerborg Harald Zetterstrém
Ledamot Ledamot

David Ostby W

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den // / 5/ 2012
Ohrlings Pricewats;,eﬁ'seco §osTsAB y
s d

Z

Ulatz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

- Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Snoticket,
org. nr 769605-7467

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fr Bostadsriittsforeningen Sno-
tacket for dr 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriita en arsredovisning
som ger en rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédviindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte inneh8ller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhfimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
huyr féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r dndamadlsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av dindamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och &n-
damalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med rsredovisningens évri-
ga delar,

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betréffande féreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Snéticket for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig stikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om fér-
valiningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat ar tillrickliga och #nda-
mélsenliga som grund f6r vra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter an-
svarsfrihet f6r rakenskapsiret.

Stockholm den 11 maj 2012

Ohrlings Pricewater’

/,’_

Matz Ekman
Auktoriserad revisor




