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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Snétacket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Féreningen har till &tndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 2000-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-05-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Snotacket 5 2000 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt

Fastigheten é&r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2000 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 731 kvadratmeter, varav 4 731 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanléggningar:

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningslagenhet

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Ekonomiskférvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &ar 57 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 10 (2 st 2009) 6verlatits under &ret .

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Harald Zetterstrom Ledamot
Alf Jonsson Ledamot
Krister Lagerborg Ledamot
Elisabeth Bodin Ledamot
Stefan Olsson Ledamot
David Ostby Suppleant
Carin Hedqvist Suppleant
Anne-Marie Edberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB  Ordinarie Extern Matz Ekman

Valberedning

Monica Sundqyist
Sven Ohm
Ebba Lundgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-06-08.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

JM har besiktigat de fel pa fastigheten som styrelsen anmalt infor att 10-arsgarantin gick ut. JM har &tagit sig att atgérda
alla fel som rér husens fasader och sattningar i marken. JM kommer att st& fér kostnaderna i samband med detta.
Styrelsen lat géra ytterligare en besiktning av fastigheterna infér 10-arsgarantins utgang. Inga skador eller problem som
inte redan var kdnda upptdcktes vid denna besiktning.

En extra amortering pa SEK 1 miljon har gjorts under aret.

16 oktober 2010 firade foreningen sitt 10-arsjubileum och hyrde d& matsalen i Bjérkhagens skola. Det blev en mycket
lyckad tillstallning med manga deltagare.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Inga stdérre underhallsarbeten ar planerade.
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Féreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Brf Snotacket
769605-7467

Intéktsfordelning 2010
Ovriga
Réntebidrirgdkter Hyror
2%

2% 3%

Kostnadsfordelning 2010

Reparationer
1%

Kapital-
kostnader
24%

Taxebundna
kostnader

31%

Avskrivning -
6% | Fastighets-
skatt
1%
Arsavgifter Ovrig drift
93% 37%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 777 kr  Reparationer 7 kr
Réntebidrag 14 kr  Taxebundna kostnader 206 kr
Ovriga intakter 24 kr  Fastighetsskatt 8 kr
Ovrig drift 249 kr
Avskrivningar 41 kr
Kapitalkostnader 156 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 731 kvm bostider

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 777 777 777 777
Lan/kvm bostadsrattsyta 8767 9031 9185 9229
Elkostnad/kvm totalyta 66 63 56 55
Varmekostnad/kvm totalyta 112 104 100 93
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 12 12 15

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, dessa vérden galler fram till nasta fastighetstaxering

som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rinteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

frén och med 2011 &rs taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors

789 886
2436034
-118 275
3 107 645

3 107 645

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
3760 056 3761856
112 548 116 752
3872 604 3 878 608
-444 837 -305 731
-34 178 -147 695
-974 329 -919 756
-387 356 -412 088
-36 366 -36 252
-294 452 -254 732
-49 926 -47 524
-192 470 -182 340
-2413 913 -2 306 118
1458 691 1572 490
2711 1754
-736 000 -858 215
64 484 112 864
-668 805 -743 597
789 886 828 893
0 -460
0 -460
789 886 828 433,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och tomtréatt Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
99 831 150 100 023 620
99 831 150 100 023 620
3500 3500
3500 3500

99 834 650 100 027 120
58 750 56 080

121 812 169 595

13 076 22 883

193 638 248 558
4497 4 459

1 000 087 984 344
1004 584 988 803
1198 222 1237 361
101 032 872 101 264 481
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
29 494 000 29 494 000
25 003 000 25003 000

1064 475 946 200
55561475 55 443 200
2317759 1607 601
789 886 828 433

3 107 646 2436 034

58 669 121 57 879 234
41217 924 42 500 217
41217 924 42 500 217

259 000 227 000

293 228 67 776
73078 72 432
25083 19573

191 321 179 279

304 118 318970
1145 827 885 030
101 032 872 101 264 481
47 000 000 47 000 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Utgifter for forvarvad tomtratt
balanseras och redovisas i drsredovisningen tillsammans med féreningens byggnad som materiella anléggningstillgang.
Detta da styrelsen anser att det ger en mer rattvisande bild att redovisa tomtrétt och byggnader tillsammans. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter fér férbattringar av tillgangars
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som
kostnader. Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Féreningens
materiella tillgangar bestar framst av byggnad och tomtrétt. Byggnaden och tomtratten skrivs av enligt en sarskild
avskrivningsplan dar den arliga avskrivningen &r 1&g i borjan av avskrivningstiden och darefter successivt 6kar.
Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till
halften avskriven efter cirka 70 é&r.

2011 2010 2009
AVSKRIVNINGAR

Byggnader 212 730 192 470 182 340

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3677 556 3677 556

Hyresintakter 82 500 84 300
3760 056 3761856

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 49 406 194
Fastighetsskotsel enl bestalin 2132 16 621
Fastighetsskotsel gard entrepr 0 6206
Fastighetsskotsel gard bestall 83 009 0
Snérojning/sandning 112 676 26 761
Stadning entreprenad 111 420 113 367
Hissbesiktning 7133 6998
Myndighetstillsyn 0 58 509
Gard 0 68 500
Serviceavtal 70335 0
Férbrukningsmateriel 8726 6 841
Stérningsjour och larm 0 1734

444 837 305731
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Not 2 Forts.
Reparationer
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

VVS
Elinstallationer
Hiss

Tak
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophdmtning/renhallining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode inkl. konsultationer
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2010 2009
3534 2270
3027 60 175
5466 2 066
9744 8475
0 2050
6316 42 845
1904 16 307
3749 2235
438 11272
34178 147 695
313023 314 679
531203 487 018
70020 57 937
27 148 15 909
32 935 44 213
974 329 919 756
44 926 42 926
290 350 319110
52 080 50 052
387 356 412 088
36 366 36 252
6614 6 746
48 500 16 000
3025 975
0 1617
180 332 221 500
8633 1105
1828 1629
40 000 0
5520 5160
294 452 254732
45783 39930
4143 7 594
49 926 47 524
192 470 182 340
192 470 182 340
2413913 2306 118
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabeltv

Tomtrattsavgald
Forvaltningskostnad
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2010-12-31 2009-12-31
101 300 000 101 300 000
101 300 000 101 300 000

-1 276 380 -1 094 040
-192 470 -182 340
-1 468 850 -1 276 380

99 831 150 100 023 620

56 000 000 55000 000

28 000 000 20 000 000

84 000 000 75 000 000

84 000 000 75 000 000

84 000 000 75 000 000

2010-12-31 2009-12-31

30028 29912
11 359 12 513
80425 69 975
0 57195

121 812 169 595
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Disposition av
foregaende ars

Brf Snotacket
769605-7467

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
29 494 000 0 0 29 494 000
25 003 000 0 0 25003 000
1064 475 118 275 0 946 200
55 561 475 118 275 0 55 443 200
2317 759 -118 275 828 433 1607 601
789 886 789 886 -828 433 828 433
3 107 646 671611 0 2436 034
58 669 121 789 886 0 57 879 234

2010 2009

946 200 827 925

118 275 118 275

1 064 475 946 200
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,220 % 10523078 11594 246 Rorligt
2,020 % 9763 558 9 825 225 Rorligt
2,020 % 10595 144 10 653 873 Rorligt
2,020 % 10595 144 10 653 873 Rorligt

41476 924 42 727 217

-259 000 -227 000

41217 924 42 500 217
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme

Sophémtning

Ranta

Revisor

Snéréjning

Sociala avg

Arvoden

fzg/‘/

Stockholm den

Elisabeth Bodin
Ledamot

2010-12-31 2009-12-31
32 864 32054
75529 62 794

3706 2 945
37 897 30 486
20 000 0
21325 0

0 11 000
0 40 000
191 321 179 279

2011

Alf Jonsson
Ledamot

blicabdltf Donls AT

Krister Lagerborg Stefan Olsson
Ledamot /I%% Led, %ﬁ /
/ I

Harald Zetterstrom
Ledamot

War revisionsbersttelse har lamnats den

“AMatz Ekman .
Auktoriserad revisor

/5

/5 201
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Revisionsberdattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Snoticket

Org nr 769605-7467

Vi har granskat A&rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Snotécket for &r 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet férsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot p& annat
sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 maj 2011

Ohrlings Pri sthouseCogpers AB

: ’d
atZ Ekman
Auktoriserad revisor



